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04|05 OettingenstraBe - Englischer Garten

NATUR. STADT. _
WARUM SICH FUR EINS
ENTSCHEIDEN?

Der Eisbach im Lehel

Das Lehel grenzt unmittelbar an einen der gro3ten Stadtparks
Europas, den Englischen Garten. Und an den Eisbach, der mitten
durch Stadt und Park fliet und seit jeher Anziehungspunkt fiir
Minchner und Besucher ist. Der sehr wasserreiche und schnell
flieBende Bach gehort zum Netz der historischen Minchner
Stadtbdche, die aus der Isar gespeist werden, und nimmt wahrend
seines Verlaufs immer wieder unterschiedliche Anmutungen an.

ALLES FLIESST.

HIER GIBT ES ABER
AUCH NOCH GENUG
BLEIBENDE WERTE.



Den beriihmten Friedensengel
erreicht man vom Lehel Uber die
historische Luitpoldbricke.

Kultur und Bildung Prunkvolle
Griinderzeitfassaden und weltbekannte
Museen pragen das Lehel - das im
Ubrigen auch zwolf Bibliotheken,

15 Theater und 14 Kinos vorweisen kann.
Dazu kommen 22 Schulen.
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MUNCHEN LEUCHTET.
DAS LEHEL LACHELT SOGAR.

An der Isar gibt es zahlreiche Wander-
und Radwege fir Ausfliige in die
Hirschau und die Isarauen.

Miinchens Stadtteil Nr. 1

Wer Ruhe inmitten der Stadt will, ist hier genau richtig: Der erste
Munchner Stadtbezirk strahlt eine friedliche Atmosphére aus, ohne
jedoch verschlafen zu sein. Hier finden sich ruhige Wohnstra3en
mit sehenswerten Prachtbauten, viele Restaurants und Lokale,
anerkannte Schulen sowie Museen und Galerien von Weltrang.
So spaziert man nach einem Besuch im Haus der Kunst durch die
St.-Anna-Stralle zum Gourmet-Restaurant Gandl. Oder man kehrt
auf einen Latte Macchiato in eins der zahlreichen Cafés ein,
nachdem man die Kinder in die Schule gebracht hat. Leben in
der GroBstadt — ohne ihre Hektik.

Miinchen, wie es schon immer war
und immer bleibt: im traditionellen Bier-
garten am Chinesischen Turm.
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Essen und Trinken

Leib & Seele (Oettingenstralle 36)
Taverna del Sud
(Widenmayerstral3e 52)

Catwalk (Mauerkircherstraf3e 2)
Biergarten am Chinesischen Turm
(Englischer Garten 3)

Tivoli Restaurant & Club Hilton
Park Hotel / People's Bar and Cigar
Lounge im Hilton Park Hotel

(Am Tucherpark 7)

Einkaufen und Leben

Backerei Otto Platzer
(Oettingenstral3e 44)

Backerei, Konditorei & Cafe
Stemerowitz (Emil-Riedel-Stral3e 2)
Supermarkt Bioparadies
(Lerchenfeldstra3e 10)

REWE (Pienzenauerstrale 1)
Paradies-Apotheke
(Oettingenstral3e 26)

Briefkasten (Emil-Riedel-Strafle 11)
Postamt (Sternstraf3e 22)
Tankstelle (Richard-Strauss-Straf3e 70)
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Kultur und Unterhaltung

Villa Stuck (Prinzregentenstraf3e 60)
Haus der Kunst
(Prinzregentenstral3e 1)
Prinzregententheater
(Prinzregentenplatz 12)

Cinemaxx Kino (Isartorplatz 8)

Kindergérten und Schulen

Mimo e.V. Kindergarten
(Emil-Riedel-Strae 1)

KITA am Englischen Garten
(Widenmayerstrale 51)

Phorms Minchen - Kindergarten,
Grundschule, Gymnasium
(Maria-Theresia-Stral3e 35)
Staatliches Luitpold-Gymnasium
(Seeaustralle 1)

Internat Max-Josef-Stift
(Rontgenstralle 18)

St. Anna Grundschule
(St.-Anna-Straf3e 22)

Staatliches Wilhelms-Gymnasium
(Thierschstral3e 46)
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28

Banken

HypoVereinsbank/UniCredit
(Kufsteiner Platz 4)

Stadtische Sparkasse Miinchen
(WagmdillerstraB3e 19)
Commerzbank (Bilowstraf3e 7)
Deutsche Bank
(Prinzregentenstrafe 70)
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ARCHITEKTUR,

DIE RICHTUNGSWEISEND IST.

GEN MORGEN, GEN ABEND.

Das Gebaude

Intelligente Grundrisse, zeitgendssisches Design und modernste
technische Standards pragen das Gebaude und die 19 Wohnungen,
die jeweils von Ost nach West durch das Haus verlaufen. Das Erdge-
schoss und die vier Obergeschosse sind jeweils in vier Wohnungen
aufgeteilt, die auf Wunsch zu gréBeren zusammengelegt werden
kénnen. Das flinfte Obergeschoss bildet zusammen mit dem sechs-
ten im Turmbau eine weitldufige Maisonette-Wohnung. Nicht nur
die Hauseingange, auch der Zugang zur Tiefgarage wird durch ein
Beleuchtungskonzept der Lichtplaner Lumen3 inszeniert — tief-
schwarzer Granit >Nero Assoluto« verleiht in Treppenhaus und
AulSenanlagen den markanten Kontrast dazu.

Tiefgarage Im Untergeschoss des Nach-
bargebdudes stehen 25 Stellplatze mit

direkter Anbindung an die Treppenhéuser

Uber das Untergeschoss zur Verfligung.

Die Steuerung des Tiefgaragentors erfolgt

mittels Funksender.

Personenaufziige aus Glas und Edelstahl.

Gut behitet Samtliche Eingangsturen
verfligen Uber eine erhohte Sicherheits-
klasse. Die Wohnungen sind zur Installa-
tion einer Funk-Alarmanlage vorgeristet
und haben Video-Tursprechanlagen. Die
Fenster im Erdgeschoss sind absperrbar
und haben elektrische Rolldden mit
Hochschiebeschutz.

Alle Terrassen und Balkone haben
langlebige Dielen in Holzoptik und
sind mit Beleuchtung sowie Steckdose
ausgestattet. Die Terrassen verfligen
Uber frostsichere Wasseranschlsse.

Stellméglichkeiten fur Fahrrader und
Kinderwdgen befinden sich in einem
eigenen Raum im Untergeschoss.

Umwelt Das Gebdude erfullt den
. energetischen Standard des Erneuer-
o e bare-Energien-Wérmegesetzes.

£
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Garten, Terrassen und Dachterrassen

Sonnige Nachmittage stehen bevor, denn alle Terrassen, Balkone
und Gartenflachen sind nach Westen, die Dachterrassen nach
Westen und Osten ausgerichtet. Die Gartenanteile der Erdgeschoss-
wohnungen reichen sogar bis direkt an den Eisbach.

Ein eigener privater Kinderspielplatz befindet sich im nérdlichen
Bereich des Grundstticks und wird spielend Uber einen Stichgang
im Erdgeschoss des Hauses erreicht. Alle Freiflichen werden mit
groBer Sorgfalt durch einen Landschaftsarchitekten geplant und
gestaltet.

Wohnflachen
19 Wohneinheiten von 78 m? bis 366 m”.
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FRUHER HIESS ES >GASTLICH<,
HEUTE >OPEN PLANc«.

DEM RAUM
SPIELRAUM GEBEN:
DAS IST ECHTE
GROSSZUGIGKEIT.

Raumkonzept Die Fenster aus Holz (innen) und

Vom Eingang direkt in den Wohn- und Lebensraum: Alle Einheiten Aluminium (auBen) sind dreifachverglast
N und mit gldsernen Absturzsicherungen

sind aufgeteilt in eine durchgédngig offene Wohnzone nach Open- versehen.

Plan-Konzept mit variabel gestaltbarer Abfolge von Kiche, Essen

und Wohnen. Der klar strukturierte dahinterliegende Rickzugs-

bereich kann klassisch aus einem Schlafzimmer mit eigenem Bad,

Ankleide und Kinderzimmern mit Bad bestehen. Oder als Schlaf-

und Arbeitsbereich fungieren; den Moglichkeiten sind auch hier

fast keine Grenzen gesetzt.
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OFFEN FUR ALLES.
0B WEST-OSTLICHER DIWAN ODER
NORD-SUDLICHER ESSTISCH.

Wohnen und Leben

Parkett In den Wohn- und Schlaf- Alle Fenster und Tiren haben Driicker
Ahnlich einem modernen Loft finden Wohnen, Essen und Kochen bereichen ist Eichenparkett »Classic« in Edelstahlausfihrung von FSB.
o ) . ! von Admonter, naturgedlt, mit 2,20 m
in einem groRen, nach allen Himmelsrichtungen angelegten langen Dielen im Schiffsbodenverband FuBbodenheizung in allen Raumen.
Raum statt. Ein Abstell- und ein Hauswirtschaftsraum halten dem verlegt. ektrisch crechtmark
. . . . Elektrische Senkrechtmarkisen aus
Wohnbereich den Rucken frei. Alle WOhnungen werden mit mo- Fliesen Kiichen, Bader und Abstellrdume Screen-Gewebe beschatten bei Bedarf.
dernster Technik ausgestattet. Fur perfekten Surround-Sound sind sind mit hochwertigem Feinsteinzeug
die Wohnbereiche mit Leerrohren und Leitungen fiir ein passives von Royal Mosa gefliest. Telefon- und Datenverkabelung
mit Anschluss-Leerdose in allen Wohn-,
5.1-Beschallungssystem versehen.

Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmern.
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VIEL MEHR ALS EIN DESIGNERBAD:
GEHOBENE BADEKULTUR.

Boden- und Wandbeldge Fabrikat
Royal Mosa, »Terra Maestricht«.

Design-Handtuchheizkorper
aus Edelstahl mit seitlich offenen
Einzelstaben von Vola.

Rechteckige Badewanne von Duravit,
Modell »Vero«.

Duschen mit Glasturen, teils boden-
gleich gefliest.

Catalano-Waschtische aus Keramik
in Wandmontage oder als Aufsatz-

waschtisch, Modell »Zero« bzw. »Verso«.

Separates Gaste-WC mit Catalano-
Einzelwaschtisch »Verso«.

Ausstattung

Auch das Bad kann ein Ort voller Stil und Kultur sein: Feinsteinzeug
verleiht durch seine Haptik und das spezielle streifenformige Ver-
legemuster an den raumhoch gefliesten Wénden einen besonders
eleganten Charakter. Fir noch mehr Stil sind alle Bader und Géste-
W(Cs aullerdem mit Markenprodukten von Catalano, Duravit und
Vola ausgestattet.

Wellnessbereich

In den Hobbyrdumen der Erdgeschosswohnungen werden
Anschlisse fur einen optionalen spateren Ausbau zum Wellness-
bereich inklusive Sauna und WC gelegt.
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KOMPETENZ
IN ALLEN BEREICHEN:
UNSERE PARTNER

Bautrager

PG Park Side Lehel mbH.
Ein Projekt der Legat Group.

Architekten

Das Munchner Architekturbiiro Falk
von Tettenborn plant Wohngebaude,
Hotels und Gewerbebauten in verschie-
denen europdischen Léndern, Russland
und der Karibik. Das Leistungsspektrum
umfasst neben der Gebaudeplanung
auch das Interior Design anspruchsvol-
ler Projekte, von denen einige bereits
internationale Auszeichnungen erhalten
haben.

Einrichtung/Ausstattung

Die Neuen Werkstatten in Minchen
haben die Tradition der historischen
Vereinigten Werkstatten, eines Zusam-
menschlusses von Kunsthandwerkern,
Kinstlern und Architekten in die heutige
Zeit Uberflhrt. Sie realisieren Innenein-
richtungen fur private Wohnungen
und Hauser, fir Unternehmen und far
offentliche Bereiche. Die Ausstellungs-
raume am Promenadeplatz haben sich
zu einem Forum fur zeitgendssisches
Mdobeldesign und Kunsthandwerk
entwickelt.

Holzrausch ist ein exklusives, mehrfach
ausgezeichnetes Studio fur Innenar-
chitektur mit eigenen Werkstétten, das
hochstes handwerkliches Konnen und
Uberzeugende Detailldsungen mit
modernem, zeitlosem Design verbindet.
Reduktion auf das Wesentliche und Funk-
tionalitat kennzeichnen seine Arbeits-
weise ebenso wie die ausschliefSliche
Verwendung hochwertiger, nattrlicher
Materialien.

Reisenberger Galerien bieten das
gesamte Spektrum intelligenter Produkt-
|6sungen von Loewe und Bang &Olufsen
flr alle Vorstellungen anspruchsvollen
Wohnens.

Qualitat schafft Verbindungen

Wir kooperieren seit vielen Jahren mit spezialisierten Partnern, die
unsere Konzepte verwirklichen und unser Angebot sinnvoll ergan-
zen. Sei es in Architektur und Bau, in Design und Innenausbau, in
Finanz-, Investitions-, und Rechtsberatung oder in Marketing und
Werbeproduktion: Stets handelt es sich um fachlich hochqualifi-
zierte Unternehmen, von deren Kompetenz und Leistungsfahigkeit
wir uns Uberzeugt haben und denen wir vertrauen. Zugleich bieten
Kooperationen hervorragende Moglichkeiten, sich gegenseitig zu
inspirieren und neue Konzepte zu entwickeln. Das ist eine wesent-
liche Voraussetzung, um Quialitat langfristig mit Attraktivitat zu ver-
binden und so den uns anvertrauten Projekten konstanten Erfolg
zu ermdglichen.

Unser Beitrag

Wir begleiten Sie von Anfang an und weit Uber den Zeitpunkt des
Kaufes hinaus, wenn Sie dies wiinschen. Und zwar immer durch
einen persdnlichen Ansprechpartner, an den Sie sich Uber den
gesamten Prozess hindurch jederzeit wenden kénnen. Wir stehen
Ihnen sowohl als Architekten in allen Fragen von der fachlichen
Beratung bis hin zur Durchfiihrung baulicher Malnahmen zur Seite
als auch bei der Gestaltung der ékonomischen und rechtlichen
Rahmenbedingungen wie Finanzierung, Vertragsabwicklung und
Vermietung.

Wir haben uns der Bau- und Wohnkultur verschrieben. Unser Ziel ist
es, nicht nur die besten Wohnmaoglichkeiten auszuwahlen, sondern
auch die besten Wohnwirklichkeiten zu schaffen. Im Sinne dieses
Anspruchs ist es uns wichtig, auch ein langfristig funktionierendes
Nachbarschaftsgefiige in den von uns betreuten Immobilien ent-
stehen zu lassen. Daher achten wir darauf, dass Sie das Umfeld und
die Hausgemeinschaft finden, die zu Ihnen passt, und dass Sie letzt-
lich Ihre neue Wohnstatte im selben Mal3e schatzen, wie wir es tun.

Nachhaltigkeit:

Bauwerk Capital GmbH &Co. KG ist
aktives Mitglied in der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
e.V. Diese Broschure ist auf FSC-zer-
tifiziertem Papier gedruckt. Der FSC
(Forest Stewardship Council) hat
hohe 6kologische, soziale und wirt-
schaftliche Standards entwickelt,
die dem Schutz der Walder und den
Interessen der von der Waldwirtschaft
lebenden Menschen gleichermalen
dienen sollen.

(& pons

®
MIX
Papier aus verantwor-
tungsvollen Quellen
FSC

www.fsc.org FSC° 0002390

Prospekthaftungshinweis:

Alle Angaben und Darstellungen
wurden mit grofter Sorgfalt tber-
pruft und zusammengestellt. Bei
technischen Angaben, wie z.B. Woh-
nungsgrofen, sind Abweichungen
moglich. Bilder sind Interpretationen
des Visualisierers. Planungsvarianten
konnen gegen Aufpreis erhéltliche
Sonderausstattungen enthalten.

Grundsatzlich gilt:

MaRgeblich fir Angaben zu Ausstat-
tung und Objektausfiihrung ist die
Baubeschreibung. Fur Grundrisse ist
es der notarielle Kaufvertrag. Bei den
abgebildeten Grundrissvarianten
handelt es sich um unverbindliche
Einrichtungsbeispiele. Fir die Richtig-
keit und Vollstandigkeit Gbernimmt
die Bauwerk Capital GmbH & Co. KG
keine Haftung.

Urheberrechte:

Diese Broschdre ist sowohl als Ganzes
als auch in ihren Bestandteilen ur-
heberrechtlich geschitzt. Dies gilt
auch far Auswahl und Anordnung
der Informationen, Texte, Tabellen,
Grafiken und Bildmaterial. Die Verviel-
faltigung, Bearbeitung, Verbreitung
und/oder 6ffentliche Wiedergabe
bedarf der vorherigen Zustimmung
des Rechteinhabers.
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WASSER, LUFT, ERDE. ELEMENTE
IN SCHONSTER HARMONIE:
ANGEREICHERT MIT EINER PRISE
GROSSSTADT.
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